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0. ANTECEDENTS.

En sessié de 14.11.2001 la C. U. B. va suspendre 'Aprovacié Definitiva del Pla Parcial
fins la presentacié d’'un Text Refds que incorpores una seérie de prescripcions.

Del Text Refés, que va ser Aprovat Provisionalment per I'Ajuntament en data 5 de maig
de 2003, la C.U.B en va suspendre novament I'Aprovacié Definitiva en tant no
s'Aprovés Definitivament la Madificacié Puntual del Pla General que el sustentava i, a
més, es refessin els calculs de cessions i sostre tot excloent els sols de domini public
inclosos en el sector.

Aquest NOU TEXT REFOS del Pla Parcial que ara es presenta (maig 2004)
desenvolupa i es tramita simultaniament amb el també NOU TEXT REFOS de la
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL EN EL AMBIT DEL PLA PARCIAL DEL
TORRENT MALET (MAIG 2004)
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1. CONVENIENCIA, OPORTUNITAT | ANTECEDENTS.
PLANEJAMENT VIGENT.

El projecte de Pla Parcial que segueix constitueix una versié modificada de la tramitada
inicialment 'any 1997. El Planejament original del que se'n deriva aquest Pla Parcial és
el Pla General de Premia de Mar, Aprovat Definitivament en data 18.07.1990.

Les tramitacions i els acords de Comissié d’Urbanisme han portat, finalment, a una
revisid dels parametres del Pla Parcial obligant a una Modificacié del Plangjament
General en aquest lioc.

La conveniéncia de desenvolupar el Pla Parcial del Torrent Malet s'estima en base els
seglients critens:

a) per la preséncia de petites i mitjanes indGstries i tallers que ara com ara se situen en
el centre de la ciutat de Premia, en especial en el nucli antic.

Aquestes indistries i tallers tenen, avui, severes dificultats per equilibrar-se amb el
seu entorn immediat per el {rafec que generen (en alguns casos camions grans), per
el soroll i, en general per les molésties que ccasionen.

Aquestes industries podrien tenir cabuda en el sdl que aqui s'ordena.

b) la mancanca de sdl industrial adequat en tot el terme municipat fa dificil -cada cop
més - el manteniment de I'equilibri, per una banda, entre la necessitat i conveniéncia
de I'existéncia dels tallers, i per l'altre I'acompliment de les normatives que regulien
les seves activitats.

c) les mancances de l'estructura urbana de la ciutat pel que fa I'estructura general dels
accessos, i que I'execucié del Pla Parcial millorara considerablement al obrir l'eix
transversal entre la carretera N.Il i el cami del Mig, i al apropar ia solucio a la
continuitat de la Gran Via també fins el Masnou.

d) la conveniéncia d'assignar sols destinats a oficines i que puguin vincular-se a
I'activitat estrictament industnal.

e) la voluntat de persisténcia de l'activitat relacionada amb la restauracié (restaurant El
Paller), plenament compatible amb I'activitat industrial;, en aquest Pla Parcial aquesta
activitat es respecta i s'amplia fins el d’'hostalatge.
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QUADRE DEL PLANEJAMENT DE REFERENCIA. “MODIFICACIO PUNTUAL DEL
PLA GENERAL EN L'AMBIT DEL PLA PARCIAL INDUSTRIAL DEL TORRENT
MALET”.

SUPERFICIES

A} SUP. AMBIT 29.565,08 m2 100%

SOL PRIVAT INICIAL 28.603,47 m2

Subzona 11.C.6. HOTEL-RESTAURANT | ALTRES  3.224,29 m2

Subzona 14.a.1. INDUSTRIAL 8.418,56 m2

Subzona 11.C.7. OFICINES | ALTRES 917.15 m2 B
B) SUP. SOL PRIVAT 12.560,00 m2  42,48%
SUP.VIALS 10.668,26 m2  36,08%
SUP. VERD PUBLIC 4.011,58 m2  13.57%
SUP. EQUIPAMENTS 2.32524m2 7,87%
D) SUP. SOSTRE EDIFIC 18.800 m2

SISTEMA D’ACTUACIO. Reparcel.lacié Modalitat Cooperacié.

APROFITAMENT 0.44

EDIFICABILITAT ABSOLUTA 0,64 m2 sostre/m2 sol del total de I'ambit.
EDIFICABILITAT BRUTA 0.66 m2 sostre/m2 sol privat inicial.
OCUPACIO 0,32

USOos.

Subzona 11.¢c.6. Usos admesos :

- Hostalatge.

- Serveis privats.

- Soci-cultural i religios.

- Recreatiu.

- Restauracio.

- Comerg petit, directament relacionat amb el desenvolupament de !’activitat
industrial del sector o es limifi als establiments comercials dedicats essencialment a
la venda d’automobils i d’altres vehicles de maguinaria, materials de construccio i
articles de sanejament, ferreteria i jardineria.

- Oficines.

Subzona 11.c.7. Usos admesos !

- Oficines.

- Serveis privats.

~ Soci cultural i religids.

- Recreatiu.

- Comerg petit, directament relacionat amb el desenvelupament de P’activitai
industrial del sector o es limiti als establiments comercials dedicats essencialment a
la venda d’automobils i d’altres vehicles de maguindria, materials de construccio i
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articles de sanejament, ferreteria i jardineria.

Especificament per la Subzona 14.a.1., els usos admesos son :

- Industrial fins categoria 4°.
- Recreatiu.
- Soci-cultural i Religi6s.

- Comerg petit, directament relacionat amb el desenvolupament de

Pactivitat industrial del sector o es limiti als establiments comercials dedicats
essencialment a la venda d’automobils i d'altres vehicles de maquinaria,
materials de construccid i articles de sanejament, ferreteria i jardineria.

- Per les parcel-les amb fagana a Gran Via s’admet I’tis d’oficines.

- S’exclou la possibilitat de una vivenda per indastria.

QUADRE APROFITAMENTS | SOSTRE.

SOL PRIVAT OCUPACIO EDIFICABILITAT
(APROFITAMENT) (SOSTRE)
11.C.6. HOTEL-RESTAURANT  3.224,29 m2 2.243,00 m2 5.820,00 m2
14.a.1. INDUSTRIA 8.418,56 m2 6.598,00 m2 9.975,00 m2
11.C.7. OFICINES 917,15 m2 549,00 m2 3.005,00 m2
12.560,00m2 9.390,00m2 18.800,00 m2
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2. CARACTERISTIQUES DEL TERRITORI.

Ambit de quasi 3 hectarees, amb poc pendent; la caracteristica principal sera la de
trobar-se creuat pel Torrent Malet.

El torrent reuneix totes les caracteristiques deis rials del Maresme :

- en els moments de pluges intenses aplega un cabal d'aigua considerable i en molt
poc temps, atenent a unes conques fluvials petites i molt properes.

- la altissima artificialitzacié dels sols de les conques provoca l'arrossegament de sauld
en quantitats moit significatives.

Aguestes sorres s'aboquen finaiment al mar, peré se'n dipositen moltes en r'dltim tram
del recorregut del torrent, que és més pla.

Aquest (ltim tram se situa -quasi tot ell - a I'interior de FAmbit del Pla Parcial.

- els diposits de sauld, que generalment no es netegen o buiden, provoquen l'increment
de la rasant de la llera.

El mecanisme aixi descrit ha portat a la necessitat de recréixer els marges dels torrents
per evitar la inundacié dels terrenys adjacents.

Finalment en resulta que la liera del torrent és més alta gue e! nivell de ies terres dels
costats. Aquests terrenys no poden servir-se del torrent per desaiguar i s'han de
defensar -amb parets i marges - per no resultar inundats.

L'expectativa d'una solucid per les conduccions de les aiglies del torrent estimula el
desenvolupament del Pla Parcial.

El territori de I'ambit del Pla Parcial forma part d'una resta de terrenys que han quedat
darrera la primera linia de mar i contigua a ia carretera N.l\. Les activitats agricoles en
petita escala conviuen amb les d'emmagatzematge de materials, industries i erms, en
un desordre considerable.

Concretament es presenten :

- en la propietat més gran (Srs. Serra. El Paller) se situa un habitatge (que es FGnic en
tot l'ambit), un Restaurant amb les seves installacions, un conjunt de
barragues-magatzem, i un ambit d’accés i d'aparcament de cotxes relacionats amb el
restaurant. Una petita part de la finca es dedica al cultiu (faves).

- en dos terrenys diferenciats s'acumulen materials de construccio.

- algunes barraques - magatzem, en construccions provisionals i d'aspecte precari.
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- una nau industrial, en activitat (Impremta I'Abecedari).

- cultius de productes d'horta, patates, faves, eic. amb accés des del Torrent i des del
cami del Mig.

- uns erms annexes a les industries Metalogénia.

El torrent és l'element vertebrador de l'area i €l que ara genera els conflictes més
greus, tant per l'estretor per el trafec com per les inundacions que periodicament
provoca. Efectivament, Paigua baixa amb certa forca un cop creuat el cami del Mig, i
salta als camps dels marge dret, inundant-los. L'aigua busca la sortida cap el terme de
El Masnou, en el limit sud-oest de FAmbit del Pla Parciat.

Cal destacar la preséncia d'un sector industrial consolidat en I'extrem Nord de PAmbit,
vertebrat per el torrent (que en aquell tram esta pavimentat). Aquest sector es resol, en
el Planejament, mitiangant un Pla Especial de Milora Urbana. També la industria
Metalogénia, al Sud de I'ambit, propietaria d'una fraccié de terreny dels que intervenen
en aquest Pla Parcial.
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3. INFRASTRUCTURES PRESENTS.
Les més significatives son les estacions transformadores (HECSA) i la conduccié
general de gas, amb les caracteristiques fites, que creua tot 'ambit seguint Gran Via.

En el limit Sud de ’Ambit, annexa a la paret de la indistria Metalogénia, es troba una
ET

En I'’Ambit industrial contigu, entre el Pla Parcial i el cami del Mig, es troba un altre
transformador.

Entre els transformadors s’entén, aéria, una conduccié eléctrica de M.T. Una torre
metal-lica la suporta; els altres suports sén pals de fusta.

Un niivol de conduccions eléctriques i de teléfon creua 'ambit en totes direccions.

Una claveguera, del tot insuficient, s’entén per el torrent Malet. Aquesta claveguera
resulta inoperant els dies de pluja.

Algun equipament d'enllumenat pablic en el cami del Mig.

De les instal-lacions presents caldra respectar l'estesa de gas.
pec
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4.INFRASTRUCTURES EN PROJECTE. )
INFLUENCIA DELS DESENVOLUPAMENTS VEINS.

Independentment dets serveis i dotacions que ara es preveuen, existeixen tres
operacions exteriors que incideixen fortament en el desenvolupament del Pla Parcial:

4.1. EL COBRIMENT DEL TORRENT MALET.

Operacio d'iniciativa extramunicipal que consisteix en cobrir el torrent fins el mar,
amb un conducte de formigé armat de seccid rectangular, i a partir del terme de
Premia de Dalt.

Aquesta iniciativa disposa ja d'un projecte técnic aprovat, un pressupost i, en el
moment de reconsiderar aguest Pla Parcial, ja s’han acabat les obres del cobriment.

La iniciativa correspon a 'Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA).

42. EL DESENVOLUPAMENT DEL PLA ESPECIAL DE MILLORA URBANA,
ANNEXA A AQUEST PLA PARCIAL. Entre 'ambit i el Cami del Mig.

Aquest P.E.M.U. esta determinat en el Planejament General, i afecta el Pla Parcial
pe! que fa la urbanitzacid del propi Torrent Malet, per la ubicacio de la E.T. que
servira el conjunt, i per P'accés al Torrent des del cami del Mig. També afecta pel que
fa el soterrament de la linia de M.T. gue uneix les dues E.T.

4.3. UOBERTURA DE LA GRAN VIA.

En I'dnic tram ara pendent : entre 'ambit del Pla Parcial i el Torrent Castells. Resoita
aquesta obertura el sector del Torrent Malet romandra lligat estructuralment i
definitiva a tota la ciutat.

_ —
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5. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT.

La propietat del sol es troba sensiblement dividida i amb una gran dispersid de
proporcions.

S'adjunta el quadre de superficies i el percentatge.

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
PLA PARCIAL.
_ COEFICIENT REFERIT
PROPIETAT SUPERFICIE SOL PRIVAT
1.1 VIAL (Torrent Malet) 75768  256% — ==
1.2 VIAL (cami del Mig) 20393  069% — —
2  SRA JOSEPA DORIA 84982  287% 84082  297%
3 SR MARTIDORIA 765446 2589% 765446  2676%
4  METALOGENIA 160638  543% 160638  562%
5 SRA JOSEPA DORIA 295412  9,99% 295412  10,33%
6 SR GOZALO|COTROS 10199  345% 10189  357%
7 SR VAZQUEZ 130649  442% 130649  4,57%
8 IMPREMTA L'ABECEDARI 97077  328% 97077  339%
9 SR MARTINEZ COLLADO 182860 6,18% 182860  6,39%
10 SRS. SERRA (E! Paller) 1041287 3522% 1041287  3640%
TOTAL PLA 2056508  100%
TOTAL SOL PRIVAT 28.603,47 100%
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8. RELACIO DEL PLA PARCIAL AMB L'ESTRUCTURA URBANA.

Resolta l'estructura viaria conforme la modificacié del Pla General de Premia de Mar,
Femplagament del Pla Parcial resulta estratégicament optima: entre la carretera N.1l i el
cami del Mig, i damunt I'eix de la Gran Via, que creua longitudinalment tot el terme de
Premia i 'uneix amb el Masnou. El Torrent Malet unira, des de I'Autopista, les zones
industrials de Premia de Dalt, Teia i Premia de Mar.

També el carrer de Narcis Monturiol -d'acord amb les determinacions del Pla General -
creua l'ambit del Pla Parcial i segueix (després de saltar per terrenys ara No
Urbanitzables) per l'interior de la ciutat fins el torrent de la Fonisanta, al limit del terme
amb Vilassar després de creuar la carretera de Vilassar de Dalt i 'accés a l'autopista.

Veure en aguest sentit el planol d'estructura General de Premia de Mar i la situacio de
I'ambit del Pla Parcial. Veure també la continuitat de la Gran Via, cap a ponent, en el
planol d’'Ordenacio del Pla General de El Masnou.
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7. DESCRIPCIO DE L'ORDENACIO.

7.1. DESCRIPCIO DE L'ORDENACIO. ESTRUCTURA.

L'actuacié s’estructura a I'entorn de dos vials : la Gran Via i el Torrent Malet. Les
connexions amb I'estructura urbana so6n molt clares; han quedat establertes en el
Planejament General i en la primera part de la Memoria d’aquest Pla Parcial.

7.2. DESCRIPCIO DE L'ORDENACIO. CARRERS.

La Gran Via, quina continuitat fins l'interior de la poblaci6 esta determinada, també té
prevista la continuitat dins el Terme de El Masnou, com consta en el seu
Planejament i concretament en el Pla Parcial de Voramar 2, en framitacié.

La Gran Via té una amplada de 16 metres, el torrent Malet 20, i la resta de vials sén
de 12 i 17 metres.

Les preceptives reserves per arees d'aparcament han sigut assenyalades en el
Planol d’ordenacié "Vials”, E. 1/500. També les places (2%) per a minusvalids, que
en el Projecte d’Urbanitzacio es detallaran al nivell corresponent.

En et pianol de Ordenacié "Zonificacié i Usos (N. 6)" s'indiquen les rasants dels
carrers en les cruilies. En tot cas, en les execucions s’hauran de produir els acords
amb la conduccid ja executada de les aigies del torrent Malet.

En aquest Pla Parcial es preveu una RESERVA DE VIAL (Vials, clau 9 del Pla
General) també de cessid obligatoria i gratuita, a la Gran Via, confrontant amb
I'edifici Catalogat vinculat a la indistria Metalogénia (N° 36. “Can Triginer”). El
condicionament d'aquest sol atendrd tant a ia continuitat de 'Espai Lliure Public
(clau 6) com a l'accessibilitat a r'edifici. En conjunt, la previsié de vialitat en el Pla
parcial resulta significativament alta, (35,64 %) contra I'estandard de 12-18%.

S’ha de senyalar, també, que l'execucié del vial Torrent Malet, tant pel que fa el
cobriment del torrent com la propia obra d’urbanitzacié en superficie correspondran a
entitats extemes a les propietats de I'ambit.

Es disposa un carril per bicicletes en previsio del seu enllag, mitjancant Gran Via
(que és practicament horitzontal) amb el nucli de Premia de Mar.
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7.3. DESCRIPCIO DE L’ORDENACIO. EQUIPAMENTS | ESPAIS LLIURES
PUBLICS.

Es delimiten conforme al Planejament superior. Els Espais Lliures Publics, tant els
identificats aixi com els de Parc Urba, s’equipen, indicativament, amb arbres, a rad
de un per cada 25 m2. Enllumenat public, paviment de saul6, papereres i bancs.

També s'equipen amb arbres algunes de les voreres dels carrers.

7.4. DESCRIPCIO DE L'ORDENACIO. SOL INDUSTRIAL | PER ALTRES USOS.
El Pla Parcial ordena el sol privat en base dues Zones :

La Zona especificament industrial, clau “14.a.1”, s'ordena en edificis de dimensions
moderades, amb fagana retirada de la alineacié del vial (llevat en el Carrer Narcis
Munturiol), i en edificis entre mitgeres en una planta i un altell. En la fagana a Gran
Via, l'altell es situa a tot el llarg de la fagana al carrer.

La Zona 11.C. “Volumetria Definida” s'ordena en edificis reservats per usos hotelers,
restauracié, o d'oficines. Edifici o edificis separats dels limits de parcella.
L'aparcament de automobils es situa majoritariament en interior de parcel-la, amb
normatives especifiques.

En el planol d'ordenacié nim. 6 es determinen les distancies minimes obligatories
entre edificacié i alineacid de vial aixi com la definicié de les volumetries. També en
el plano{ n® 9.

7.5. DESCRIPCIO DE L'ORDENACIO. INFRASTRUCTURES.

Les caracteristiques de tragat i tipus de les xarxes de serveis es dibuixa en el Planol
nam. 7. La imatge de la urbanitzaci6, en superficie, es dibuixa en el planol n® 9.

7.5.1. Electricitat.

Colindant amb I'ambit del pla Parcial es situen dues Estacions Transformadores.
Pero vistes les dificultats del servei es preveu la situacio de una tercera ET a la
cruilla entre T. Malet i Carrer Narcis Monturiol.

Les estimacions inicials per el dimensionat de l'apareilat es faran per una
potencia instal-lada equivalent a 50 W per metre quadrat de parcel-la.

L'estesa del servei creuant el Torrent Malet resulta singular a causa de la
escassa diferéncia entre la rasant del carrer i la rasant del conducte de aigiies
pluvials. Es per aixd que mereix especial atencié en lexecuci6 dels serveis,
cercant el lioc d'una major franquicia entre nivells.
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7.5.2. Aigua potable.

La xarxa d'aigua potable del sector es connectara a la canonada de SOREA que
discorre per el cami del Mig.

Previsions de futur aconsellen tancar en anell ef circuit (per Gran Via).

La previsié dels hidrants d’incendi s'executara en el mateix moment que la xarxa
de subministra a les parcelles. El mateix per la xarxa de rec en els Espais
Lliures Publics.

7.5.3.

Altres xarxes (teléfon, etc.) es preveuen en el planoln®8ieneln®7.

7.5.4. Clavegueram i desguas de piuvials.

La construccié del col-lector d’aigiies de pluja del Torrent Malet es considera
prévia a la de la resta de serveis, per més que correspongui a iniciatives
extemes a l'ambit del Pla Parcial.

Les dificultats en la definicid de rasants per aquest col-lector, que venen
motivades per la proximitat del mar i per la necessitat de disposar d'un pendent
minim per evitar els diposits de sorra, porten a pensar en la dificultat de creuar
per sobre amb les esteses dels serveis, i en particular, el conducte de aigles
brutes. Aixd obliga a la construccid de dues esteses paral-leles de la claveguera
{a banda i banda de! col-lector).

Les dificultats esmentades obligaran a efectuar eis encreuaments dels serveis
(sobre el collector) solament en determinats punts i mitjangant proteccio
especial, a causa de la petita diferéncia de nivells entre les rasants del carrer i
les rasants del col-lector.

La claveguera, també d’aigiles negres, que baixa pel carrer de la Metalogénia i
que, previsiblement sera perllongada (cap amunt) creuant el Cami del Mig.

Les aigles de pluja es recullen en la cruilla del carrer de Narcis Monturiol amb
Metaldgenia i, baixant pel mateix carrer de la Metalogénia, hauran de abocar al
col-lector de pluvials principal (T. Malet) necessariament a contrapendent.
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8. QUADRES DE CARACTERISTIQUES
8.1 SUPERFICIES DE SOL.

SUP. AMBIT 29.565,08m2 100%
SOL PRIVAT INICIAL 28.603,47 m2
11.C.6. HOTEL-RESTAURANT | ALTRES 3.224,29 m2
14.B.2. INDUSTRIAL 8.418,56 m2
11.C.7. OFICINES | ALTRES 917.15 m2
12.560,00 m2 42,48%
VIALS
VIAL T. MALET 3.384,48 m2
RESTA VIALS 7.153,54 m2
RESERVA 130,24 m2
10.668,26 m2 36,08%
E. LLIURE
ESPAI LLIURE 1. 2.814,11m2
ESPAI LLIURE 2 365,16 m2
ESPAI LLIURE 3 832,31m2
4.011,58m2 13.57%
EQUIPAMENT 2.32524 m2
232524m2 787 %
8.2. QUADRE APROFITAMENTS | SOSTRE.
SOL  PRIVAT OCUPACIO EDIFICABILITAT
(APROFITAMENT) (SOSTRE)
11.C.6. HOTEL-RESTAURANT 3.224,29 m2 2,243 00 m2 5.820,00 m2
14.B.2. INDUSTRIA 8.418,56 m2 6.598,00m2 9.975,00 m2
11.C.7. OFICINES 917,15 m2 549,00 m2 3.005,00m2
12.560,00m2 9.390,00m2 18.800,00 m2

TOTAL SOL PRIVAT 12.560,00m2 42,48%

0,64 m2 sostre/m2 sbl del futal de I'ambit.

EDIFICABILITAT ABSOLUTA
EDIFICABILITAT BRUTA 0.66 m2 sostre/m2 sol privatinicial.
OCUPACIO 0,32 N
litat de Catalunya , NN
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9. NORMATIVA URBANISTICA.

Art. 1

Art. 3.

. AMBIT D'APLICACIO:

Aquestes ordenances soén d’'aplicacid a la totalitat de I'ambit del Pla Parcial
Industrial “Torrent Malet”, a Premia de Mar, segons queda delimitat a tots els
planols que l'integren i que formen part inseparable de la documentacié del Pia.

MARC LEGAL DE REFERENCIA:

L'ambit del present planejament esta classificat d'Urbanitzable Programat en el
Pla General Modificat i per tant la figura de plangjament adequada per
desenvolupar-lo és el Pla Parcial.

Per tot alld que no sigui expressament regulat a les presents ordenances ¢
pugui contenir dubtes d'interpretacié s'estara al que determina el Pla General
d’'Ordenacié de Premia de Mar.

DESENVOLUPAMENT DEL PLA:

El present Pla Parcial conté les determinacions de detall suficients per
Fexecucié de la urbanitzacié basica conforme la vigent Llei d'Urbanisme
(212002 de 14 de MARC). Per completar del tot les obres de urbanitzacio i per
resoldre el desenvolupament del present Pla Parcial hauran de redactar-se
Projecte d’Urbanitzacié complementaria i Projecte de Reparcel.lacio, els quals
respectaran, en tot cas, les determinacions del Pla Parcial i de les Normes del
Pla General d’Ordenacié de Premia de Mar.

Art. 4 PROJECTE D'URBANITZACIO COMPLEMENTARIA:

1. El Projecte d'Urbanitzaci6 incloura totes les tasques d'implantacio dels serveis
necessaris perd no constitutius de la urbanitzacié basica, perqué I'ambit del Pla
Parcial resulti connectat eficagment a la resta d’infrastructures del municipi.

En aquest sentit es determina que el Projecte abastara totes les tasques
necessaries, incloses les externes a I'ambit, per garantir-ne 'adeguada connexié.

2. El Projecte d’'Urbanitzacid no podra modificar les determinacions dels Pla
Parcial sense perjudici dels aspectes de detall per miliorar-ne l'ajust topografic i
I'economia dels serveis.

3.El Projecte o Projectes d’Urbanitzacié que desenvolupin les obres
complementaries d'urbanitzacié d’aquest Pla Parcial s'ajustara al que disposen
els art. 67-68-69 i 70 del Reglament del Plangjament de la Llei del Sal, i a
d'altres condicions que siguin d’aplicacio.
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Art. 5. MODIFICACIONS

Les modificacions del present Pla Parcial hauran de respectar les
determinacions, per ordre de jerarquia, establertes al Pla General d’'Ordenacid
de Premia de Mar i en el mateix Pla Parcial que aqui es desenvolupa, i
s'ajustaran a la normativa vigent en quant la seva tramitacio.

No seran supdsits de modificacié les petites variacions de les alineacions
ocasionades per a la millor adaptacid sobre el terreny de les obres
d’'urbanitzaci basica que no suposin modificacions en la superficie i, per tant,
en l'edificabilitat de les illes superior al 3 %.

Art. 6. QUALIFICACIO DEL SOL:

El sol d'aquest Pia Parcial queda ordenat en Zones i Sistemes:

Zones: Industrial 14.a.1.
Volumetria Definida. 11.c.
Subzones 11.¢c.7
11.c.6.
Sistemes:

Sistema Viari i d'aparcaments pablics
Sistema d'Espais {liures Publics. Claus “4” i “6”.
Sistema d'Equipaments. Clau °5”.
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Art. 7. DEFINICIONS.

Les definicions dels termes que s'utilitzen per les determinacions d'aquest Pla
Parcial son les mateixes que les establertes en el Pla General de Premia de Mar.

REGIM | NORMES PER ALS SISTEMES.
Art. 8. SISTEMA VIARI | APARCAMENTS.

El Sistema Viari comprén els espais i les instal-lacions d'us i domini pubiic, i
venen determinats en el planol d'Ordenacié nam. 6. "Zonificacio, alineacions i
rasants". La Gran Via s'inscriu en el Sistema General de Comunicacions (Art.
43 P.G.), aixi com el Torrent Malet.

NORMES PARTICULARS PER A LES ZONES | SISTEMES:

Els sols afectes a aquest Sistema, i les instal-lacions corresponents, sén de

cessio obligatoria i gratuita a I'Ajuntament de Premia de Mar. |
I

Art. 9. SISTEMA DE PARCS | ESPAIS LLIURES PUBLICS.

Compren els espais, les instal-lacions i I'equipament destinats a aquest fi i
determinats graficament en el planol d’Ordenacié, N. 6, "Zonificacié, alineacions
i rasants". Escala 1/500.

Les superficies venen expressades en el quadre de caracteristiques d’aguesta
Memoria i Normativa.

Les condicions d'ds i d’edificacid venen determinades en el Pla General de
Premia de Mar. No s'admet I'accés a finques o solars privats a través d'aquests
espais. (Art. 47. P.G.).

Els sols afectes a aquest Sistema i la dotacié d’arbrat, extincié d’incendis,
enllumenat, etc. sén de cessio obligatéria | gratuita a FAjuntament de Premia de
Mar.

Art. 10. SISTEMA D’EQUIPAMENTS.
Compreén els sols destinats a Equipaments per el Planejament General i que es
detallen en el PLANOL d'Ordenacié, N. 6, "Zonificacio, alineacions i rasants”
Escala 1/500.

Els sols afectes a aquest Sistema s6n de cessié obligatoria i gratuita a
FAjuntament de Premia de Mar.

Ei régim d'aquests sols, aixi com les condicions d'edificacié i usos ve
determinat en el pla General de Premia de Mar (Arts. 48, 491 50).
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DETERMINACIONS PER A LA ZONA INDUSTRIAL. ZONA 14. a. SUBZONA 14.a.1

Art. 11.

Art. 12.

Art. 13.

Art. 14.

Art. 15.

Art. 16.

EDIFICABILITAT.

En aquesta Zona es preveuen edificis industrials, ordenats en planta baixa i
una planta pis o altell, i disposats entre mitjeres.

L’lndex d'edificabilitat neta és el que resulta d’aplicar les condicions d’edificacié
establertes.

Les condicions d'edificacio es refereixen, entre altres, a 'ocupacié i l'algada
maxima.

OCUPACIO.

En el planol d'Ordenacid (Zonificacié, usos... nim. 6) venen determinades les
alineacions de ledificaci6 que en cap cas poden ser superades. Les
circumstancies de la Parcel.lacié poden obligar a ocupacions menors conforme
les condicions d’edificacio.

PARCEL-LA MINIMA.

S’estableix en 350 m2. L'amplada minima de la parcel-la, mesurada segons la
linia de fagana, és de 10 m.

ALGADA MAXIMA DE L’EDIFICACIO.

L'alcada reguladora maxima és de 8 metres. Per damunt de les cobertes
s'admeten elements técnics puntuals amb la deguda justificacid en relacio els
processos productius i gue no representin servituds a les parcel-les o finques
veines.

El nombre maxim de plantes (Planta Baixa, o PB+1), aixi com la seva
disposicio, és el que es determina en el planol d'Ordenacié n® 6. Zonificacid,
alineacions i rasants, i en el planol n® 9 (Vials, Edificacions).

PUNT D’APLICACIO DE LALGADA REGULADORA.
a. lalcada reguladora s'aplica en el punt mig de la fagana que es considera.

b. Quan un edifici dona front a dos carers oposats, I'algada reguladora es
determina a cada fagana com si fossin edificis independents.

COMPARTIMENTACIO D'EDIFICIS.

En aguesta Zona es permetra la compartimentacié deis edificis industrials en
varis establiments industrials en la forma d'indistria entre mitgeres, tant en
régim de Propietat Horitzontal com de lloguer, amb les condicions segients:
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Art. 17.

Art. 18.

Art. 19.

Art. 20.

1. La concepcid de l'edifici i el projecte de l'edifici seran unitaris, aixi com
Il'execucio. El projecte -i 'execucié - respectaran allo que s'estableix en les
condicions d’edificacio, tanques, etc.

2. Cada establiment haura de disposar de la propia llicéncia d'activitat.

3. L'amplada de cada establiment sera, com a minim, de 10 metres en tota la
seva extensid.

4. La superficie minima Gtil no compartida de cada establiment industrial sera
de 350 m2. Cada establiment disposara d’accés independent i directe des de la
via plblica, en una amplada minima de 10 metres.

5. La unitat registral minima sera aquella que tanqui finalment la superficie |
condicions establertes en els apartats anteriors.

PLANTA SOTERRANI.

Es la situada per dessota de la planta baixa. La utiliizacié d'aguesta ptanta
amb activitats que representin una permanéncia continuada de personal, o el
pas de vehicles contaminants, mereixera especial atencié (que es justificara
amb precisit) pel que fa a ventilacions i seguretat

APARCAMENT | VEHICLES EN INTERIOR DE PARCEL-LA.

El projecte d'edifici i d’'ocupacié de la parcet-la contindra la previsid, grafiada
adequadament, d'una plaga d’aparcament d'un automdbil per cada 100 m2. de
sosfre edificat, conforme l'art. 185 del Pla General de Premia de Mar. La
mesura minima de la plaga sera de 2,5x5 m2.

E! projecte d’edificacié definird amb exactitud I'emplagament i el tractament de
les arees d'aparcament privat afectant la parcel-la.

La previsid de camions, tant pel que fa la maniobra de carrega i descarrega
com l'aparcament contemplara que qualsevol moll de carrega estigui situat a
una distancia minima de 17 m. de la fagana de la parcella. Les mesures
minimes de ia plaga seran de 3x17 m2.

GUALS.

Cada edifici resta obligat a construir el seu propi gual d'accés conforme el tipus
establert en les definicions de Urbanitzacié. El gual no afectara -llevat del seu
primer metre - la rasant de la vorera.

CONSTRUCCIONS AUXILIARS.
Qualsevol construccid auxiliar, annexa, etc. s'admetra en la mesura que ni ella

ni el conjunt edificat no superi les determinacions establertes per les condicions
d’edificacio de cada parcel-la.
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Art. 21. TANQUES.

La tanca del carrer sera unitaria per a tota la parcel-la. La tanca entre parcel-les
veines podra ser de material opac fins una algada maxima de 1'80 m. Podr3,
també, completar-se amb materials calats, filats o reixes.
La tanca del carrer no superara l'aigada de 2'20 m.

Art. 22. ESPAIS NO EDIFICABLES EN L'INTERIOR DE LA PARCEL-LA.
Els espais lliures entre la fagana i el carrer o carrers podran ser utilitzats per
estacionament, molls de carrega, descarrega de mercaderies, etc., perd en cap
cas per emmagatzematge o activitats directament productives.

Es prohibeix I'emmagatzematge de deixalles i residus en I'ambit no edificabie de la
parcella.

El projecte d’edificacié haura de contenir la definicié i disseny dels espais exteriors.

Els edificis que es construeixin hauran de disposar de les condicions d'entomn i accessos
que facilitin la intervencié dels bombers i altres serveis de socors en cas de sinistre; es
justificara en planols, memoria i documentacié complementaria.

Art. 23. LINIA DE FACANA OBLIGATORIA.

Figuren dibuixades en el planol d’Ordenacidé nim. 6, entre altres, les alineacions de

l'edificacié en la fagana a carrer. Aquesta linia és obligatoria, en el sentit que, per cada
parcel-la, l'edffici s'inicia exactament en aquesta linia.

Art. 24, CONDICIONS D'US.
Els usos admesos en aguesta Subzona son :

Industrial fins categoria 42.
Recreatiu.
Soci-cultural i Religios.
Comerg petit, directament relacionat amb el desenvolupament de
I'activitat industrial del sector ¢ es limiti als establiments comercials
dedicats essencialment a la venda d’automobils i d'altres vehicles de
maquinaria, materials de construccid i articles de sanejament,
ferreteria i jardineria.

Per les parcel-les amb fagana a Gran Via s’admet I'ds d'oficines.

S’exclou la possibilitat de una vivenda per indistria.
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Art. 25.

Art. 26.

Pel que fa I'is i condicions, actes subjectes a llicéncia municipal,
activitats industrials, publicitat, primera ocupacié, etc. seran d’aplicacio
les determinacions del Pla General, aixi com la resta de normatives
vigents.

POTENCIA.

La Poténcia estandard en '"ambit del Pla Parcial es considera de l'ordre de 50
W per metre quadrat de parcel-la.

SERVEIS.

Es compilira la legislacié vigent en matéria de seguretat, salut i higiene en el
treball.

Els serveis sanitaris tindran sempre ventilacié directa i estaran previstos a rao
d'un inodor i una dutxa per cada vint treballadors o fraccid. Aquests serveis
estaran disposats de forma que, des de la sala de treball, siguin accessibles a
través d'una peca intermitja utilitzable com a vestuari o per a la col-iocacio dels
lavabos. El nombre de lavabos sera d'un per cada deu treballador.

Art. 27. CONDICIONS DE SENYALITZACIO EXTERIOR | INTERIOR:
1. Senyalitzacio exterior:

La informacid que s'utilitza per indicar el trajecte viari a seguir per tal de trobar
el Poligon Industrial del Torrent Malet, i en Ultima instancia, una parcel-la dins
d'aquest poligon, aixi com tota la informacié complementaria de serveis que la
complexitat d'un poligon industrial requereix, configuren el contingut de la
senyalitzaciod exterior

Per a tot el que fa referéncia a la senyalitzacid exterior s'estara a les
determinacions que s'estableixen al quadern de disseny SEPI (Senyalitzacio
Exterior per a Poligons Industrials), realitzat per I'lnstitut Catala del Sol.

En la via publica, es limita la senyalitzacié de I'empresa inclosa en el sector a
uns pannells que, juntament amb uns planols - guia, se situaran als accessos
de lactuacié industrial. Es prohibeix tota la resta de senyals indicatives
referents a l'empresa.

Tots els suports publicitaris i la senyalitzaci6 admesa dins de l'ambit de
I'actuacié hauran de ser construits amb materials inalterables.

2. Senyalitzaci6 interior:

Es restringira tota senyalitzacié o publicitat dins del recinte de la parcella: els
cartells o rétols hauran d'estar inclosos dins del volum edificat de les edifica-
cions, sense sobresortir cap element per sobre d'aquest. En tot cas, caldra el

corresponent permis municipal. e e GBI,
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DETERMINACIONS PER LA ZONA 11. C. VOLUMETRIA DEFINIDA.
SUBZONES 11.¢c6. i 11.¢c.7.
Art. 28.- ORDENACIO DE L’EDIFICACIO.

Les determinacions volumétriques dels edificis es defineixen en el pianol
d’'Ordenacio n° 6.”0rdenacid. Alineacions i Rasants”.

Per la parcel-la unica corresponent a la Subzona 11.C.6. I'edificabilitat maxima
sobre rasant s’estableix en 5820,00 m2 de sostre.

Per [a parcella unica corresponent a {a Subzona 11.C.7. P'edificabilitat maxima
sobre rasant s’estableix en 3005,00 m2 de sostre.

Art. 29.- PARCEL-LA MINIMA.

Cadascuna de les subzones constitueix una Unica parcella, que es considera
indivisible.

Art. 30.- OCUPACIO.

L'ocupaci6 maxima de l'edificacié és la que resulta de les determinacions
grafiques del planol d'ordenacié.

Art. 31.- ALCADA.

El nimero de plantes dels edificis en aquestes Subzones venen expressats en
el mateix planocl d'Ordenacio.

L'algada maxima sera la que comrespongui al considerar 3.05 m. d’alcada entre
el nivelt superior de! forjat i el mateix nivell en ia planta superior.

Per fa planta baixa, I'alcada lliure maxima s’estableix en 5,00 m.
Art. 32.- PUNT D'APLICACIO DE L'ALCADA.

En la Subzona 11.C.7, l'origen de les algades es situa al Cami del Mig, al
centre de la fagana.

En la Subzona 11.C.6, l'origen de les algades es situa al Carrer de Narcis
Monturiol, al centre de la fagana.

Art. 33.- APARCAMENT | VEHICLES EN INTERIOR DE PARCEL-LA.

1. El projecte d'edifici i d’ocupacié de la parcel-la contindra la previsio, grafiada
adequadament, d'una plaga d'aparcament d’'un automdbil per cada 85 m2. de
sostre edificat. La mesura minima de la plaga sera de 2,5x5 m2.

El projecte d'edificacid definird amb exactitud l’empIaEment i el tractament de
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2. En la Subzona 11.C.7. no es comptabilitzara als efectes del que s’assenyala
en el punt anterior 'espai lliure privat, de 5 metres d’amplada, disposat
paral-lelament a Cami del Mig, que romandra lliure.

Art. 34.- GUALS.

Cada edifici resta obligat a construir el seu propi gual d'accés conforme el tipus
establert en aquest projecte. El gual no afectara -llevat del seu primer metre - la
rasant de la vorera.

Art. 35.- CONSTRUCCIONS AUXILIARS.

Qualsevol construccié auxiliar, annexa, etc. s’admetra en la mesura gue ni ella
ni el conjunt edificat no superi les determinacions establertes per les condicions
d’edificacié de cada parcella.

Art. 36.- TANQUES.
La tanca de carrer no superara l'algada de 2.20 m.
Art. 37.- ESPAIS NO EDIFICABLES EN INTERIOR DE PARCEL-LA.

Els espais liiures entre la fagana i el carrer o I'espai Lliure Public podran ser
utilitzats per estacionament, perd en cap cas per emmagatzematge o activitats
directament productives.

Es prohibeix 'emmagatzematge de deixalles i residus en I'ambit no edificable
de la parcel-la.

El projecte d’edificacid haura de contenir la definicié i disseny dels espais
exteriors.

Els edificis que es construeixin hauran de disposar de les condicions d’entorn i
accessos que facilitin la intervencié dels bombers i altres serveis de socors en
cas de sinistre; es justificara en planols, memoria i documentacid
complementaria.

Art. 38.- CONDICIONS D'US.

Per la Subzona 11.C.7 i conforme es defineixen en F'Art. 56 del Pla general,
s'admeten els usos segiients :

Oficines.

Serveis Privats.

Soci cultural i religios.

Recreatiu.

Comerg petit, directament relacionat amb el desenvolupament de
I'activitat industrial del sector o es limiti als establiments comercials
dedicats essencialment a la venda d’automobils i d’altres vehicles de
magquinaria, materials de construccio i articles de sanejamenl, femeteria
I jardineria. Ganeraiita! de Catalunyd
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Per la Subzona 11.C.6. s'admeten els usos seguents :

Hostalatge.

Serveis Privats.

Soci cultural i religios.

Recreatiu.

Restauracid.

Comerg petit, directament relacionat amb el desenvolupament de
I'activitat industrial del sector o es limiti als establiments comercials
dedicats essencialment a la venda d’automobils i d'altres vehicles de
maquindria, materials de construcci6 i articles de sanejament, ferreteria
| jardineria.

Oficines.

Es prohibeixen expressament, en totes les Subzones. :

Habitatge.

Us industrial en categoria 52.

Comercial en superficies grans i mifjanes.
Camping i caravaning.

Extractiu.

Ramader.
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10. EXECUCIO DEL PLA PARCIAL.
SISTEMA D’ACTUACIO.
PLA D'ETAPES.

La totalitat de I'ambit del Pla Parcial Urbanistic det Torrent Malet es constitueix com un
anic Poligon d’Actuacié Urbanistica.

El Sistema d'Actuacié6 Urbanistica és el de Reparcellacid en la modalitat de
Cooperacid. Tot aixd conforme I'Art.133 i segiients de la vigent Llei d’Urbanisme.

El Sistema d'actuacid per Reparcel.lacié tindra per objecte repartir equitativament els
beneficis | les carregues derivats de l'ordenacid urbanistica. El Projecte de
Reparcel.lacié fixara els sdls de cessid corresponents al 10 % de I'Aprofitament Mig.

L'administraci6, titular del 10 % de [l'aprofitament mig, participara en els costos
d'urbanitzacié en aquesta proporcio.

Les cessions gratuites de sol es faran a favor del municipi, lliures de carregues,
gravamens i degudament urbanitzats.

Els costos d’'urbanitzacié aniran a carrec dels propietaris afectats lievat de les obres del
cobriment del torrent Malet i la urbanitzaci6 del carrer del mateix nom.

En funcid de l'estat dels projectes de sectors co-lindants (P.E.M.U. carrer Metalogénia,
Torrent Malet més avall, etc. ), sera convenient reservar i acordar alguns petits trams
urbanitzacié per garantir-ne precisament 'entroncament.

En aquest Pla Parcial es contempla I'execucid de F'urbanitzacié en una sola etapa de
quatre anys.
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11. EXECUCIO DEL PLA PARCIAL. )
URBANITZACIO BASICA | URBANITZACIO COMPLEMENTARIA.
DETALL. PARTIDES D’'OBRA.

11. 1.- REPLANTEIG DEL VIALS. GEOMETRIES.
La definicio de la Gran Via és l'origen de |a resta de definicions dels vials.

En aquest sentit, i per el tram comprés entre Malet i Metalogénia, s’accepta
I'alineacié tant de la fagana de la indistria L'Abecedari com la del mur confrontant de
la inddstria Metalogénia, situat a 15 m. Veure el topografic estat actual amb l'enllag
de Gran Via a Torrent Castells. Amplada final de Gran Via 16 m.

Eis carrers Torrent Malet i Metalogénia es tracen perpendiculars a Gran Via.
L'alineacid dreta del Torrent Malet passa pel punt 001 (exterior a l'ambit). La
verificacié de l'alineacio sera el paral-lelisme amb la fagana lateral de la industria
L'Abecedari, a 5 m. Amplada del Torrent 20 m. mesurats des de I'alineaci6 dreta.

L'alineacio Oest del carrer Metalogénia té el seu origen en 002. Les referéncies per
verificar-la seran la interseccié de I'alineacio amb les tanques i edificacions de la
induistria Metalogénia. Amplada del carrer 12 m.

El carrer Narcis Monturiol vindra definit per l'alineacié de la fagana de [a nau
industrial existent, banda muntanya. Aqui I'amplada és de 17 m. Més a llevant,
Famplada és de 12 m. La reculada del carrer, ja tocant a Torrent Malet, resulta de les
margues de propietat, ampliament visibles sobre el terreny.

A cami del Mig, en el Planol “Definicié de la urbanitzacié® es dibuixen les
alineacions.

Sota la Gran Via, Torrent Malet segueix amb 20 m. d’amplada, conforme l'alineacié
de la fagana de la nau industrial Metalogénia.

Les curvatures de les alineacions es grafien en els plancls. També es grafien les
cotes que serveixen per els tracats de divisories sense referéncies sobre el terreny.

L’Espai lliure damunt Gran Via té una profunditat de 47,5 m.

L'Espai Lliure 2, sota Gran Via, es separa d“Equipaments” per una linia que és
perilongacio de la que fisicament es presenta a la industria Metalogénia.

En la resta de iimits (al Nord i al Sud) les definicions les proporcionen els limits de
propietat, ampliament identificables sobre el terreny.

Replantejades i verificades les alineacions de VEspai Puablic, les seccions
transversals dels vials vindran definides conforme el dibuix de cadascuna. Veure eis
planols de seccions transversals.
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Les rasants s'expressen en el mateix planol. Les més delicades corresponen a les
cruilles Malet - Gran Via i Metalogénia — Gran Via. En el primer cas per la necessitat
de mantenir (i encara baixar) la cota del Torrent, que resulta més aigat que les terres
confrontants. Aixi, es tracta que les aigiies superficials, que es presentaran d’una
manera o d'una altra, han de conduir-se cap el mar, abans que es dispersin pels
terrenys del que seria la seva conca natural.

Un cop definida la rasant aqui, la cruilla Gran Via — Metalogénia ha d’aixecar-se de
manera que les aigiies pluvials puguin orientar-se, per la Gran via, fins a Torrent
Malet, a contrapendent.

11.2.- ENDERROCS

L'execucié de la urbanitzacié obliga a I'enderroc d’algunes construccions i d'alguns
murs que, disposats ara en el que ha de ser I'espai public, resulten incompatibles
amb l'ordenacio.

Aguests enderrocs son :

- Afectant el Pla Parcial .

- Gran Via / Metalogenia. Enderroc mur, de cinc trams.

- T.Malet / Monturiol. Enderroc bassa i mur confrontant.

- T.Malet. Enderroc dels murs que tanquen ei torrent.

- T.Malet. Enderroc alguns edificis El Paller, i artifialitzacions en el que sera
la Z. Verda. Enderroc mur en la trobada del Torrent Malet amb el Carrer
Narcis Monturiol.

- T.Malet / Gran Via. Enderroc rampa i contrarampa Abecedari.

- 2 fraccions de mur que segueix aproximadament el que sera el C.
Metalogénia.

- una fraccidé de mur que discorre pel Cami del Mig

Els enderrocs o demolicions de murs existents afectaran, com a minim, fins una
profunditat de 50 cm de la rasant projectada.
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11.3.- CONDICIONAMENT DEL TORRENT MALET.

La construcciéd del collector d’aigiles pluvials del Torrent s'ha executat quan es
redacta aquesta Memoria. Forma part d’un projecte que depassa d’ambit d’aquest
Pla Parcial. Per més gue condueix les aiglies de més amunt, també absorbira les del
propi carrer. Es disposen, per aquest fi, uns embornals al centre de la calgada, quina
seccid forma un aiguafons al centre.

La dificil rasant d'aquest col-lector cbliga a preveure dues esteses de clavegueram,
una a cada ma del col-lector, atesa la dificultat de creuar-lo per damunt.

E! clavegueram es forma amb tub de formigd @ 60, anellat, sobre llit de formigd.
Pous de registre cada 40 m.

El pla preveu lestesa de la xarxa d'aiglles negres sense perdre de vista que els
assentaments d’'aiglies amunt es serviran d’aquests serveis.

11.4.- SECCIONS DELS VIALS.

En el planol n® 7 es determinen les cinc seccions transversals dels vials, amb |a
indicacio dels serveis que els afecten. Cada servei i la formacid del propi paviment
venen detallats en els capitols seglents.

11.5.- CLAVEGUERAM

Obertura de les rases per clavegueres. Aquesta obertura es produira després de
I'execucié de I'explanada i abans de I'execucié de la subbase granuiar.

Amplada minima a baix, 20 cm. Més que el @. Cotlocacid dels conductes
prefabricats de formigd. (sense desperfectes, sense coqueres, sense tramats en les
pestanyes de els puntes, etc). Alineacid recta. Rejuntat amb morter. Canvi de
direccié en el pou de registre.

Els conductes del clavegueram han de quedar protegits amb formigd H-150 fins la
meitat del & exterior. Al fons de la rasa: 12 cm.

Es construiran les connexions d'escomeses als espais parcel-lats.

Pous de registre amb anelis prefabricats, degudament amorterats en les juntes.
Rebilert i piconat cada 30 cm. Amb terres bones. 280% del PM.
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11.6.- MOVIMENTS DE TERRES | FORMACIO DELS PAVIMENTS.

Retirada de terra vegetal fins una profunditat de 30 cm. en 'ambit dels vials. Acopis
en futura Z.Verda.

Es formaran els reblerts amb tongades de 20 cm, de gruix i les piconades fins un
$5% del PM en la capa de coronacié. (minim 92% PM pel nucli d'explanada)

L'excavacio es contempla en terreny fluix.

Explanada material tipus E2.

Per la formacié de I'explanada

A verificar : qualitat de les terres, compactacio, drenatge.

La qualitat ha de ser, com a minim en els 30 ¢cm de coronacié d'explanada, “sol
adequat’. No terres amb materia organica.

Pendents transversals del 2% (pel drenatge).
La linia d'explanada afectara 'espai parcel-lat.

Acceptada la formacié de 'explanada s'estendra la subbase granular (tot-u naturals
o artificials, de granulometria continua). Gruix 15 c¢m. L'estesa i compactacid de
aquesta subbase afectara 50 cm per l'exterior de la futura linia de vorada. Assaigs
de densitat in situ, i d’humitat, en seqiéncies de 5 assaigs per cada 300 m3 de
subbase compactada.

La vorada normal, la vorada amb rigola i la vorada remuntable, i els seus fonaments
s'executaran un cop resolta la subbase, i en cap cas sobre I'explanada.

Vorades prefabricades de formigd, resisténcia en probetes cibiques minima de 300
Kg/cm2. Assaig minim de tres mostres.

Formigo per el assentament de la vorada : assaig cada 300 m lineals; resisténcia
minima 150 Kg/cm2.

Resolta la completa col-locacié de les vorades es procedira a la implantacié dels
serveis en les voreres i la formacio del reblert de coronaci6.

Els dos carrers principals (Malet i Gran Via) tindran un trafec considerable, i per aixo
es preveuen amb un paviment tipus V2 (menys de 270 vehicles/dia). Cataleg MOPU
T3-T2. Per raons practiques, d’execucio i intervencions de reposicid es preveu que la
resta de vials tinguin les mateixes caracteristiques.

Paviment asfaltic entre vorades, sobre base granular: 20 cm.
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11.7.- DEFINICIO DE L’OBRA URBANITZADORA.
PARTIDES D'OBRA.

DEMOLICIONS
Demolicié de paviment de formigd, de 10 cm de gruix i 2 m d'amplaria, com a maxim, amb martelf
picador muntat sobre retroexcavadora.

Relroexcavadora amb martell trencador. Euro/m2.

Demolicio de pou de 100x100 cm, de parets de 30 cm de mao, amb mitjans mecanics.

Retroexcavadora de mida mitjana Euro/m.
Demolicié de murs | construccions existents en el que ha de ser F'espai public.
Euro /m3
MOVIMENTS DE TERRES
Neteja i esbrossada del terreny, amb miffans mecanics.
Pala carregadora sobre pneumatics, de mida mitjana, Eure/m3.

Excavacio i carrega de terres per a explanacié en terreny de transit, amb mitjans mecanics.
Pala carregadora sobre erugues, de mida mitjana. Euro/m3.

Excavacio i carrega de terres per a caixa de paviment en terreny compacte, amb mitjans mecanics.
Pala carregadora sobre pneumnatics, de mida miljana. Eurg/m3.

Excavacio j carrega de ferres per a caixa de pavimenf en terreny de transit, amb mitjans mecanics.
Pala carregadora sobre pneumnatics, de mida mitjana. Euro/m3.

Excavaci6 de rasa, de 2 m d’amplaria i de 4 m de fondaria, com a maxim, en terreny fluix, amb mitjans
mecanics.
Retroexcavadora de mida mitjana. Eura/m3.

Excavacié de pou aillat de 2 m de fondaria, com a maxim, en terreny compacte, amb mitjans
mecanics.
Relroexcavadora de mida mitjana. Eura/m3.

Excavacié de pou aillat de 4 m de fondaria, com a maxim, en terreny compacte, amb mitjans
Mecanics.
Retroexcavadora de mida mitjana. Euro/m3.

Terraplenada i piconat per a caixa de paviment amb matenal adequat en fongades de 25 cm, com a
maxim, amb compactacio del 95% FM.

Pala carregadora sobre pneumaétics de mida mitjana.

Cormré vibratori autopropulsat de 12a 14t euro/m3.

Terraplenada i piconat per a caixa de paviment amb material seleccionat, en tongades de 25 cm, com
a méaxim, amb compactacio del 95% PM.

Pala carregadora sobre pneumalics de mida mitjana.

Corré vibratori aufopropulsat de 12a 14 L. eurn/m3.

Repas i piconat de sdl de rasa de 0,60 m d'amplaria, com a maxim, amb compactacic del 95% PM.
Pict vibrant amb placa de 60 cm d'amplaria. Euro/m?2.

Repas i piconat de sdl de rasa d'1,50 m d’amplaria, com a maxim, amb compactacic del 85% PM.
Pict vibrant diplex de 1300 kg. Euro/m2.

Repas i piconat d'esplanada, amb compactacio del 95% PM.
Mofoanivelladora de mida pefifa.
Corr6 vibratori autopropulsat de 12a 14 T. Euro/m?2,

Repas i piconat de caixa de paviment, amb compactacié def 95% PM.
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Motoanivelladora de mida petita.
Corré vibratori autopropulsat de 12 a 14 T. Euro/m2.

Rebliment i piconat de rasa de 0,60 m d'amplaria, com a maxim, amb malerial adequal, en fongades
de 25 cm, com a maxim, amb compactacié del 95% PM.

Terra adequada.

Refroexcavadora de mida mitjiana.

Pic6 vibrant amb placa de 60 cm d'amplaria. Eurc/m3.

TRANSVASAMENT DE TERRES | RUNA

Transvasament de terres dins de Pobra, amb camid de 7 T, carregat mecanicament.
Pala carregadora sobre pneumaiics, de mida mitjana.
Camicde 7 T. Eura/m3.

Transvasament de terres de préstec d’aportacié, amb un recorregut maxim de 2 km, amb cami6 de 20
T, carregat mecanicament.

Pala carregadora sobre pneumaétics, de mida mitjana.

Camid de 20 T.

Terra de préstec. Euro/m3.

SUBBASES

Subbase de fot-u artificial, amb estesa i piconat def material al 95% del PM.
Aigua.
Tot-u artificial.
Moloanivelladora de mida petita.
Corrd vibratori autopropulsat de 12a 14 T.
Cami6 cisterna de B m3 per a regar. Euro/m3.

BASES

Base de granulat de grandaria maxima 512 mm i cares trencades, amb estesa | piconat del matenal.
Grava de pedrera de pedra granifica de 5a 12 mm.
Motoanivelladora de rnida pelifa.
Corr6 vibratori autopropulsat de 12a 14 T, Euro/m3.

Segellat de base de granulat amb sorra natural, amb eslesa manual i piconat del material.
Sorra de pedrera de pedra granitica de 0 a 3,5 mm.
Corré vibrator autopropulsat de 12a 14 T, Euro/ms3.

VORADES

Vorada recta de peces de formigo, de 17x28 cm, col-locada sobre base de formigé  H-100de 20 a
25 cm d'algaria, com a maxim, i rejuntada amb morter M-40/B.

Formigé H-100 de consisténcia plastica i grandaria maxima def granulat 40 mm.

Morter M-40/B

FPega recta de formigo per a vorada de 17x28 cm. Eura/m.

Vorada recta de peces de formigd per a gual, de 25x30 cm, collocada sobre base de formigd H-100
de 25 a 30 cm d'algaria, com a maxim, i rejuntada amb morter M-40/B.

Formigo H-100 de consisténcia plastica i grandaria maxima del granufaf 40 mm.

Morter M-40/B.

Pega recla de formigd per a gual, per a vorada, de 25x30 cm. Euro/m.

Vorada corba de peces de formigd, de 17x28 cm, col-locada sobre base de formigé H-100 de 25 a
30 cm d'alcaria, comm a maxim, i rejuntada amb morter M-40/B.

Formigd H-100 de consisténcia plastica i grandaria maxima del granufat 40 mm.

Morter M-40/B.

Peca corba de formigd, per a vorades ,de 17x28 cm.
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RIGOLES

Rigoia de formigd H-150 de consisténcia pfastica i grandaria méxima del granulat 20 mm, de 30
cm d'amplara i de 25 a 30 cm d'algaria, acabat remolinat.
Formigé H-150 de consisténcia plastica i grandana maxima del granulat 20 mm.
Euro /m.
PAVIMENTS DE RAJOLA HIDRAULICA

Paviment de panof gris de 20x20x4 cm, tipus 2 sobre suport de 3 cm de sorra col-locat a l'estesa amb
sorra-ciment 40/B i beurada de ciment portland.

Rajola hidraulica de morter de ciment gris de 20x24x4 cm, tipus 2.

Sorra de pedrera de pedra granitica de 0 a 3,5 mm.

Ciment portland en sacs PA-350.

Sorra-ciment 40/8, Euro/m2.

PAVIMENTS DE MESCLA BITUMINOSA

Mescla bituminosa en calent de composicié semidensa (tipus S-20) amb granulat granftic, estesa i
compactada al 88% de l'assaig marshall.
Mescla bituminosa en calent de composicié semidensa tipus S-20 i granulat granitic.

Estenedora per a paviments de mescla bituminosa.

Corr6 vibratori aufopropulsat de 122 14 T.

Corr6 vibratori autopropulsat pneumatic. Eurof.

RECS | VEURADES

Rec d’'emprimacié amb emulsié asfaffica cationica, tipus ECL-1 (lenfa), amb una dotacio d'1,5Kg./m2.
Emulsio asfaltica catidnica tipus ECL-1 (lenta).
Camio cisterna per a rec asfaltic. Euro/m2.

DRENATGES

Caixa per a embornal de 70x30x85 cm amb parets de 15 cm de gruix de formigo H-100, sobre
solera de 10 cm de formigo H-100.

Formigd H-100 de consisténcia plastica i grandaria maxima del granufat 20 mm.
Motile metal-lic, per a encofrat de caixa d'embornal de 70x30x85cm, per a 150 usos.
Desencofrat Eurc/u.
Caixa per a inferceptor de 84x50 cm amb parets de 15 cm de gruix de formigo H-100, sobre solera de
10 cm de formigé H-100.
Formigd H-100 de consisténcia plastica i grandaria maxima del granulat 20 mm.
Plafo metal lic de 50x100 cm per a 150 usos.
Desencofrat. Euro/m.
Bastiment de 50 cm de llum per a interceptor, de perfii d’acer A/378B de 80x80x8 mm i través de
passama de 60 mm cada m, col-locat ancorat al formigd.
Bastiment de 50 cm de Nlum per a infercepfor de perfil d’acer A/37B de 80x80x8 mm i traves de
passama de 60 mm cada m. euro/m.
Reixa per a interceptor, de fosa gris de 962x490x76 mm i 145 kg de pes, col-focada.
Reixa per a interceptor, de fosa gris de 982x490x76 mm i 145 kg. De pes.

Euro/u.

CLAVEGUERES

Claveguera amb tub de formigé de D 60 cm rejuntat interforment amb morter M-80 amb additius
plastificants, solera de 15 cm, rebliment fins a mig tub i argoflada amb formigo H-100.

Aigua.

Formigd H-100 de consisténcia plastica | grandaria maxima del granulat 20 mm.

Tub de formigé vibropremsat de D 60 cm.

Refroexcavadora de mida petita.

Morfer M-80, amb additius plastificants. Euro/m.

SOLERES PER A POUS
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Solera de formigé H-100 de 20 cm de gruix i planta d’1,20x1,20 m.
Formigd H-100 de consisténcia plastica i grandaria maxima del granulat 20 mm.
Euro/u.
CANALITZACIONS DE SERVEIS

Canalilzacid amb un tub de PVC corrugat de D 80 mm i dau de recobriment de 30x20 cm amb
formigd H-100.
Tub de PVC corrugat de D 80 mm.
Formigd H-100 de consisténcia plastica i grandaria maxima del granulat 20 mm.
Eura/m.
Canalitzacié amb dos tubs de PVC corrugat de D 80 mm i dau de recobriment de  30x20 cm amb
formigé H-160.
Tub de PVC corrugat de D 80 mm.
Formigé H-100 de consisténcia plastica i grandaria maxima del granufat 20 mm.
Euro/m.
Canalitzacié amb quatre tubs de PVC corrugat de D 80 mm i dau de recobriment de 30x30 cm amb
formigo H-100.
Tub de PVC corrugat de D 80 mm.
Formigé H-100 de consistencia plastica i grandaria maxima del granulat 20 mm. Eurc/m.

PERICONS PER A CANALITZACIONS DE SERVEIS

Perico de 36x38x55 cm amb parets de 15 cm de gruix de formigé H-100 i solera de mac calat sobre
lfit de somra.

Sorra de pedrera de pedra granitica de 0 a 3,5 mm.

Formigd H-100 de consisténcia plastica i grandaria maxima del granulat 20 mm

Mab calat, de 29x14x10 cm per a revestir.

Mollle metal-lic, per a encofrat de perict d'enffumenat de 38x38x55 cm per a 150 usgos. Euro/u

Basti'ment i tapa per a perico de serveis de fosa grisa de 420x420x40 mm i de 25 kg de pes, col-locat
amb morter M-80/B.
Bastiment i tapa per a perict de serveis de fosa gris de 420x420x40 mm ide 25 kg de pes.
Euro/u.

ELEMENTS DE SUPORT DE LLUMENERES EXTERIORS

Bacul, fotalment troncoconic de planxa d'acer galvanitzat, de 10 m d'algaria i 2,00 m de sortint, d’'un
brag amb base platina i porta, col-locat sobre dau de formigo.
Bacul, totalment froncoctnic de xapa d'acer galvanitzat, de 10 m d'algariai 2,00 m de sortint,
d’un brag amb base plafina i poria.
Part proporcional d’accessonis per a baculs.
Camio grua.
Camid cistella. Euro/u.

LLUMENERES PER A EXTERIORS

Llumenera per a vials, asimétrica, amb difusor cubeta de plastic, amb lampada de vapor de mercuri
de 125 w, de tipus 2 tancada i acoblada al bacul.
Liumenera per a vials, asimeéfrica, amb difusor cubeta de plastic, amb lampada de vapor de
mercuri de 125 w, de lipus 2 tancada. Euro/u.

ACCESSORIS

Fotocontrof amb cos d’alurnini fos i céf-lufa de sulfur de cadmi, de 2 a 150 lux de sensibilitat, de Hipus 1
per a tensié de 220 v i fixat a fa paret.
Fotocontrol amb cos de fosa d’aleacit d’alumini i cél-luia de sulfur de cadmi, de 2 a 150 Jux de
sensibilitat, de tipus 1 per a tensié de 220 v.
Part proporcional d’accessoris per a fofocontrols. Euro/u.

INSTAL-LACIONS D’EXTINCIO
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Hidrant de columna humida, de B0 mm i muntat a 'exterior.
Hidrant de columna humida, de 80 mm. Euro/u.

BANCS

Banc de Fusta de Guinea pintat i envernissat, de 200 cm de Hlargaria, amb 18 llistons de 4x4 cm,
cargols passadors d'acer cadmiat | suports de fosa, ancoral amb daus de formigé de 30x30x30 cm.
Banc de Fusta de Guinea pintat i envernissat, de 200 cm de llargaria, amb 18 llistons de 4x4 cm,
cargols passadors d'acer cadmiat i suporls de fosa.
Formigé de dosificacié 150 kg/m3 de ciment portland, elaborat a I'obra. Euro/u

PAPERERES

Paperera trabucable de D 45 cm de planxa pintada d'1 mm de gruix amb base perforada, vora
arrodonida i suports de tub de 50x20x1,5 mm, ancorada amb dos daus de formigé de 30x30x30 cm.
Paperera frabucable de D 45 cm de planxa pintada d'f mm de gruix amb base perforada, vora
arrodonida i suports de fub de 50x20x 1,5 mm.

Formigé de dosificacié 150 kg/m3 de ciment portland elaborat a l'obra.Euro/u.

CONDICIONAMENT DEL TERRENY

Fresatge de terres vegetlals a una fondaria de 0,2 m, com a maxim, amb mitjans manuals.
Euro/m2.

Aportacid i estesa de sauld garbellal.
Saulo garbellat. Euro m3.
Anivelfament i repassada de terres per a donar el perfil d'acabat.

Euro/m2.
Formacio d'escossell per a rec d’arbres i arbusts.
Euro/u.
SUBMINISTRAMENT D’ESPECIES VEGETALS
Pi pinyer (pinus pinea) de 3 a 4 m d'algarnia, amb pa de terra protegit amb guix.
Pi pinyer (pinus pinea) de 3 a 4 m d'algaria, amb pa de terra protegit amb guix.
Eurodu
Mimosa (Acacia deafbata) d’1.5 a 2 m d'algaria, amb contenidor.
Mimosa (Acécia dealbata) d'1,5 a 2 m d'algaria, amb contenidor. Euro/
Alber (populus alba) de 16 a 18 ¢ de circumferéncia, amb l'arrel nua.
Afber (populus alba) de 16 a 18 cm de circumferéncia, amb l'ael nua. Eura/u.
ESCOSSELLS I TAPES
Escossell de planxa de ferro 8 mm i 20 cm. d’amplada. Diametre 2.30 m.
Formigd H-125 de consisténcia plastica i grandaria maxima del granulat 12 mm.
Euro/u.

PLANTACIO D’ESPECIES VEGETALS

Excavaci6 de sots de 0,8x0,8x0,8 m i plantacié d'arbres amb adob, amb mitjans mecanics.

Retroexcavadora de mida petita. Euro/u
m Generalitat de Ca:alI?myaT .
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Construccié de carrers, instal lacié dels serveis i urbanitzacié Espai lliure (no s'inclou
el vial Torrent Malet). Enderrocs. No inclou I'I'VA.

Total:

7.283,78 m2. de carrers a executar (excepte Torrent Malet).
4.011,58 m2. d’Espai lliure a executar.

S’evaluen en 1.242.694€

Representa : 43.45€/m2 de sé! privat inicial.
Representa : 66,10 €/m2 de sostre edificable.

| Departamani ge Politica Territorial
2| Obres Fobiguss
Direccié Generel d'Urbanisme
36 Comissié Territorial d'Urbanisme
de Barceiona

12. EXECUCIO DE LA URBANITZACIO. LT G




ESTUDI ECONOMIC.

L'estudi economic del desenvolupament del sector del Pla Parcial sera el resultat de
comparar els costos de ta implantacié (i el valor actual dels terrenys), amb el valor
resultant al final del procés. No s’inclou I''VA en aquesta avaluacio.

:E.stimacic’: valor del sé! abans de la transformacio.
510.860 €/ HA

Sol inicial net:  28.603= 2,86 HA

Valor del s6l: 510.860 € X 2,86= 1.461.060 €

2.
Estimacié del Pressupost d’execucio.

Construccié de carrers, instal-lacié dels serveis i urbanitzacio Espai lliure (no s’inclou el
vial Torrent Malet). Enderrocs.

Zona verda : 4.011,58 m2 x 81€/m2=324938 €
Carrers (no s’inclou el Torrent Malet) 7.283,78 m2 x 126 €/m2 = 917.756 €
Total 1.242.694€
3

Despeses tecniques i indemnitzacions :

Inclou : Projectes Mod. Pla General, Pla Parcial, Projecte d’Urbanitzacié i
Reparcel.lacid, Inscripcions, escripturacions, Indemnitzacions per edificis i instal-lacions
que hagin de ser enderrocats.

Total 1.262.125 €

4. ESTIMACIO COST TRANSFORMACIO: 2.504.819 €
L'ajust pormenoritzat es produird més endavant, quan es disposin d’'un pressupost de
contracte amb I'empresa finalment contractada.
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Estimacid del valor final.

Valor repercusio sostre industrial: 300 €/m2
Valor repercusio sostre oficines i similars: 385 €/m2

. 7
Valor repercusi6 sostre hoteler/restauracié E
i similars. 385 €/m2

Aplicacié dels valors repercusid unitaris:

Industrial; 300€/m2. x 9.975= 2.992 500 €
Oficines: 385€/m2. x 3.005 = 1.156.925 €
Hotel: 385 €/m2. x5.820 = 2.240.700 €

Total estimacio valor final del sol després
de la transformacio: 6.390.125 €

6.
Repercusid dels costos:

2.504.819 € és el cost estimat de la TRANSFORMACIO.

La repercussié mitjana dels costos de transformacié per m2. de sol privat
resultant és la seguent:

2.504.819 €/ 12.560 m2 = 199,4 € /m2. sol privat resultant.

7.
Balang:

Generalita! de Catalunya
Departament de Polttica Territorial
i Obres Pdblicues

Direceid General d’Urbanisme

Aproval definitivament per la Comissid

il

a) Valor incial 1.461.060 € Territoriat of Urbanisme de Barcelona
b) Cost transformacié 2.504.819 € T
c) Valor final 6.390.125 € /%

d) Marge brut (c—-a-Db) 2424246 € i o

El balan¢ de la transformacié és suficientment estimable com per continuar-ne el
proces.

8.

Estimaci6 tedrica valor en venda. ! |

Efectuada la transformacié urbanistica i completat I'aprofitament de! $nl el valor en
venda tedric resultant seria :

Vvenda = 1.4 (Vsol + Vconstr. + Vurb.) = 18.500.000 € : ‘-w\
. | :
o 4:*'*4-—*'”’&#'1# T
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