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DOCUMENT D’APROVACIO INICIAL

La documentacio integrant del present Pla Especial és la segiient:

L.- Memoria justificativa.
I1.- Normes urbanistiques.
I11.- Documentacié grafica:
01) Planol de situacio
02) Planol d’emplagament.
03) Planol d’ordenacid del sol (segons POUM de Premia de Mar).

04) Planol d’identificacié de I'espai ocupable en subsol.
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I.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

I.1.- MEMORIA DE LA INFORMACIO.

I.1.1.- Del planejament urbanistic vigent i del régim urbanistic del sol.

El régim urbanistic del sol compres en els terrenys qualificats com a
equipament ptblic (clau 5), al ¢/ de la Plaga, naim. 104, i Cami del Mig, 62, esta
determinat pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Premia de Mar (en
endavant POUM) aprovat definitivament per resoluci6 de la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessio de 2 d’abril de 2009, amb text
refés verificat per resolucié del mateix organ de 22 de juliol de 2010 (DOGC

num. 5772, de 10 de desembre de 2010).

El POUM qualifica el sol descrit com a sistema d’equipament comunitari
(clau 5), dins d'un ambit de 14.150 m?, quin régim i regulaci6 consten a la fitxa
de sistemes num. 20. Segons la mateixa les condicions dts i aprofitament
public sén les segiients:
- Usos permesos: esportiu (pavell6 d’esports i camp de futbol)).
- Superficie ambit: 14.150 m?
- Ocupacié: 40%

- Tipus d'ordenacio: edificacions esportives
- Edificabilitat neta: 0,50 m2st/m?
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1.1.2.- Descripcio de I'ambit de sistema que s’ordena.

El sol sobre el que intervé aquest Pla Especial té una superficie de 14.150
m?. Esta situada al nord del municipi de Premia de Mar, al limit amb el terme
municipal limitrof, de Premia de Dalt. Termeneja, al nord, amb el Cami del Mig,
al limit amb el terme municipal esmentat de Premia de Dalt; al sud, carrer de
Nuria; a l'est, en part amb el Passatge Valles i en part amb finca situada als
nam. 11-13 del carrer Nuria; i a I'oest, en part amb la Riera de Premia i en part

amb el carrer de la Placa.

El s0l esta ocupat, d'una banda, pel pavelld esportiu municipal; d’una
altre, pel camp de futbol, graderies i vestidors; i, finalment, a migdia, per un
espai lliure de qualsevol edificacid, confrontant amb el carrer Ntria, amb un

nivell d’enjardinament minim.

1.2.- MEMORIA DE L’ORDENACIO.

[.2.1.- Marc juridic.

El present Pla Especial d’assignacio d’'ts es tramita a 'empara del que
disposa l'article 74 de les NNUU del POUM conforme al qual la implantacio

d'un tipus concret d’equipament, aixi com llur ampliacié o modificacio,
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requerira de la previa tramitacid i aprovacidé d’un Pla Especial, llevat que la

fitxa normativa corresponent s’hagin concretat les condicions esmentades.

Essent que la fitxa normativa disposa només el regim d'tis generic del
sol, i no del subsol, s’escau la tramitacid del present instrument d’ordenacio a

aquests fins.

La redacci6 del present instrument es realitza, tanmateix, en el marc de
les finalitats regulades a 'article 67.1.a) del Text refds de la Llei d’Urbanisme
aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (en endavant TRLU), i a
I"article 92 del Reglament de Ia Llei d’Urbanisme aprovat per Decret 305/2006,
de 18 de juliol (en endavant RLU), al tractar-se del desenvolupament de les
determinacions contingudes en el planejament urbanistic general [epigraf a) del
precepte]; en vista a 'ordenacio del subsol [epigraf b) del precepte]; i amb la
finalitat de concretar la titularitat i I'is dels equipaments comunitaris [epigraf

d) del mateix precepte].

[.2.2.- Objecte i finalitats.

El present Pla Especial té per finalitat concretar 'assignaci¢ d'usos tant
en sol com el subsol de I'ambit de sistema d’equipaments comunitaris nim. 20,

del POUM de Premia de Mar.
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1.2.3.- Ordenacio del sol.

D’acord amb la fitxa normativa de I’ambit nium. 20 de sistema del POUM
de Premia de Mar, el sol ocupat pel mateix es destina, exclusivament, a

equipament esportiu amb el regim d’usos seglients:

- Practica esportiva a laire lliure: camp de futbol, amb elements vinculats
(graderies, vestidors, etc...)

- Practica esportiva en espai tancat: pavello.

- Espais d’accés i transit peatonal.

- Rampes d'accés al subsol i elements vinculats a aquest tltim (caixes

d’escala, ascensor, etc...).

En el sol no esta permes 1's d’aparcament que es regula, expressament,

en subsol conforme a les determinacions de I'epigraf segilient.

1.2.4.- Ordenacio del subsol.

La porci¢ de 10.425 m? que s’identifica en el planol normatiu annex niim.
04, coincidint amb la projeccié negativa del camp de futbol i de 'espai lliure
d’edificacio confrontant amb el carrer Nuria, podra ser ocupada en subsol i

podra ser destinat als usos segiients:
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- Aparcament de vehicles.

- Magatzems municipals.

- Vestidors i altres usos vinculats a les necessitats dels usos equipamentals
en superficie.

- Rampes d’accés, escales, ascensors i elements técnics associats.

El desti als anteriors usos del subsol del sistema equipamental esportiu
num. 20 del POUM de Premia de Mar s’empara en alld que disposa l'article 34

del RLU.

Conforme a aquesta regulacio, el planejament urbanistic especial preveu
el desti del subsol del sistema urbanistic als anteriors usos, diferents als
atribuits al sol, si bé en condicions de clara compatibilitat amb la funcionalitat

del sistema.

En aquest sentit les condicions de compatibilitat dels diferents usos,

expressament admesos per l'article 34.2 del RLU, son les segiients:

a) Aparcament: la vinculacié amb els sols de sistemes equipamentals
esportius, tots ells de ptiblica concurrencia, resulta evident en ordre a
facilitar 1'accessibilitat, aparcament per al public assistent, etc... La

seva utilitzacié podra ser publica o privada, amb sotmetiment en

26
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aquest cas al regim legal corresponent d’utilitzacié regulat a la

legislaciod de patrimoni dels ens locals de Catalunya.

La porcio de subsol destinada a aquest tis, que podra ser en rotacio, a
concretar a través del projecte corresponent, sera aquella necessaria

per a permetre’n una explotacid racional i rendible.

b) Magatzem: aquesta construccié en subsol resulta, alhora, un desti
directament vinculat amb els usos ptblics en superficie (guarda de
material esportiu, etc..), aixi com amb la funcié de diposit i
emmagatzematge dels materials necessaris per a l'actuacié en la via

publica.

c) Altres usos propis de l'activitat que es desenvolupa en el sistema: tals

com vestidors; guarda-robes, etc...

1.2.5.- Gestid.

Al tractar-se el present Pla Especial d’un instrument de mera ordenacio

dels usos en sol i subsol d'un espai de titularitat ptblica, no es preveu cap

sistema especific dactuacio.

A22.1.2 3

yX



PLA ESPECIAL ASSIGNACIO US SISTEMA D'EQUIPAMENTS (CLAU 5). CAMDP DE TUTBOL. !’RI:MIA DEMAR
20

En tot cas la concrecié de l'abast dels usos que es regulen es realitzara a

través del corresponent projecte executiu.
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I1.- NORMES URBANISTIOQUES (NN.UU.)

Article 1.- Determinacions generals.

Aquestes NNUU regulen el regim d’aplicacié al sol i al subsol del
sistema d’equipament nam. 20, actualitzant en aquest sentit la fitxa
d’equipaments del mateix nimero incorporada en 'annex normatiu del POUM.

Per tot el que no estigui especificat en les mateixes, s’entén que és
d’aplicacid supletoria les normes urbanistiques del POUM.

Article 2.- Parametres d’aprofitament i de regim d’usos del sol.

El regim aplicable al sol, amb actualitzacié de les determinacions de la
fitxa d’equipament ntim. 20 del POUM de Premia de Mar, és el segiient:

- Titularitat: Pablica
- Usos permesos:

o Practica esportiva a l'aire lliure: camp de futbol, amb elements
vinculats (graderies, vestidors, etc...)

o Practica esportiva en espai tancat: pavello.
Espais d’accés i transit peatonal.
Rampes d’accés al subsol i elements vinculats a aquest altim
(caixes d’escala, ascensor, etc...).

- Normativa:

o Tipus d’ordenacio: edificacions esportives.
o Superficie de I'ambit: 14.150 m?

o Ocupacid maxima del sol: 40%

o Ocupacio del subsol: segons article 3 de les presents normes.
o Edificabilitat neta: 0,50 m2st/m?2

Article 3.- Parametres d’aprofitament i de régim d’usos del subsoL

El regim aplicable al subsol inclos dins de l'ambit del present Pla
Especial, és el seglient:

A22.12 10
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- Usos permesos:
/ W

o Aparcament de vehicles. - 4 = ';k,,_,_g-g_ £
o Magatzems municipals. st A

o Vestidors i altres usos vinculats a les ngqessx,tats dels usos
equipamentals en superficie,
o Rampes d’accés, escales, ascensors i elements técnics associats.

- Normativa:

o Superficie de I'ambit: 14,150 m?

o Ocupacié maxima en subsol de tot 'ambit: 75%
Superficie de I'espai utilitzable en subsol: 10.425 m? (Veure planol
04 adjunt)

o Algada minima planta soterrani: 2,25 m.,

o Nombre maxim de plantes soterrani: 2

Premia de Mar, juliol de 2011.
Equip redactor:
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